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Mise en révision du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) - prescription
de F'élaboration et organisation de
la consultation.

le 27 juin 2019 & 24 heures, Is Consell Municipal de Soisy-sous-Monfmorency,
diment convaqué par M. le Maire fe 21 juin 2019, shstassanbléauﬁeuommmmsosséms
S0Us le présitlencs de M. STREHAIANO, Mairs, Vice-président déléqué du Consed départemental.

PRESENTS : M.Théveriol, Mme Lardaud, M. Surie, Mme Krawozyk, M. Vignaux, Mme Borveau,
M. Marcuzzo, Mme Bitior, MM. Vema, About, Dachez, Pelarin, Mmes Uimnus, Frérat, M. Humeau,
Mmes Brasset, Fayol Da Curha, M. Pillet, Mme Oziel, MM. Le Roux, Naudet, Studzinska, Morot-Si,
Hocini, Mmes Baas, Thiery. M. Desrividres,

PRESENTS PAR PROCURATION : M. Bamiera M. About, Mme Basnard 4 Mme Bonneay, Mme Dulas
M. Vema, Mme Guiioux 3 M. Naudet, Mme Bérot 3 Mrre Baas

SECRETAIRE - M. Humeau

ACCuse de réception - Ministére de I'intérieur
| 095-219505089-201 90627-DEL20190627 11-4)

EXPOSE DES MOTIFS

Accusé certifié exécutoire
Réceplion par le préfet : 6570772019
Affichage : 05/0712019

Le projet de Plan Local d'Urbanisme {PLU) de Soisy-sous-Monimorency a été amdté en Conseil municipal le 30 juin
2016 st soumis & enquéte publique du 15 actobre au 26 novembre 2016,

Le PLU a été approuvé en séance du Consell Municipal, le 26 janvier 2017 avec pour objectifs :
*  De valoriser le teritoire soiséen
»  Etde préserver la qualits de vie des habitants

Ces engagements envers les Soiséens passaient par :
Offrir des logements adaptés 4 tous les soiséens,

Dans la continuité de ce
de procéder & son actualisation.

Favoriser leurs déplacements,

Tendre & améliorer 'équilibre habitatfemplai,

Faire bénéficier la population d'espaces de loisirs et d’animation,

Et enfin, protéger ces mémes populations des risques et nuisances,

projet da ville, il est proposé d'engager la révision du P.L.U. de Soisy-sous-Mommnrency afin

A fitre préliminaire il faut souligner que le passage du Plan d'Occupation des sols approuvé en 1999, et modifié a

plusieurs reprises, au Plan Local d'Urbanisme a canstitué une étape

Soisy-sous-Montmorency.

majeure et essentielie pour ['urbanisme de la ville de

Ce travail doit &tre poursuivi compte tenu des évolutions Kgislatives, régiementaires et des documents supra

communaux.

Créés avec la loi de Solidarité et de Renouvellement Urbains du

13 décembre 2000, les Plans Locaiux d'Urbanisme

doivent respecter les principss généraux du droit de Yurbanisme fixés aux articles L.110 et L_121-1 dy coda de l'urbanisme. Les

lois Grenelle 1 et 2, respectivement du 3 aogt 2009
un urbanisme plus durabla, La loi pour 'Accés ay

et du 12 juillet 2010 ont renforeé le rile des documents de planification pour
Logement et un Urbanisme Rénové du 24 mars 2014 (dite loi ALUR) s'inscrit

dans la continuité des lois Grenelle et vient parachever cefte dynamique d'évolution, notamment en matiére de lutte contre
I'“talement urbain. Efle poursuit egalement la dynarnique de modemisation du contenu des PLU).

C'est ainsi qu'il faut prendre en compte les nouvelles dispositions stir ia refonte de Pécriture du réglement au regand de
I'Ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie legislative du livre ler du code de Furbanisme, du Décret
n° 2015-1782 du 28 décembre 2015 modifiant diverses dispositions de la partie réglementaire du code de furbanisme, du
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Décret n° 20151783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du fivre ler du code de l'urbanisme et 3 Ia
modemisation du contenu du PLU.

Dans le PLU approuvé en janvier 2017, le réglement de PLU a conservé Ia structure ancienne selon 16 articles, mais i
convient de refander les articles qui structuraiant le reglement des PLU au profit de trols thématiques divisées en paragraphes
pour definir un urbanisme de projet -

1/ Destinations des constructions, usages des sols et natures d'activités :

B~ destinations et sous-destinations
- interdiction et iimitation de certaing usages et affeciations des sols, constructions et activités
> mixité fonctionnelle et sociale

2/ Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementsles et paysagéres :

» voluméirie et implantation des constructions

> qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

P traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
b stationnement

3/ Equipement et réseaux -

P desserte par les voles publiques ou privées
» dessarte par les raseayy

Cefte nouvelle rédaction du réglement permise par ces nouvelles dispositions est trés flexible, et de nombreuses
possibilités seront offertes pour favoriser et encadrer I'émergence de projets. La révision est loccasion de faire évolyer et
mettre & jour les dispositions réglementaires pour assurer une simplification, une clarification, une actualisation et une meilieure
efficacité des régles applicables aux demandes d'autorisations d’urbanisme.

Les nouvelles dispasitions de la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative 3 I‘égalité et & Ia citoyenneté et droit de
Purbanisme qui prévoit que la délibération prescrivant 'élaboration d'un PLU peut également soumefire & déclaration préalabie,
sur tout ou partie du temitoire, « les coupes cu abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de hales et de plantations
d'alignement », uniformisant, de ce fatt, la régime des coupes et abattages dans les espaces boisés cf .

Enfin différents schémas, plans et programmes ont &fé approuvés depuis 'approbation du PLU de la commune et
doivent également &tre pris en compte dans le PLU et notamment le SAGE.

Conformément aux dispositions du code de Furbanisme, les PLU doivent éire compatibles avec les dispositions
contenues dans :

- Le Schéma de Cohérence Tenmitoriale (SCoT). Le SCoT a été adopté le 11 avril 2013 et modifié le 15 décembre 2015
pour e termitoire de 'Ouest Plaine de France {21 communes). Dans I'attente d'étre révisé et étendu a l'ensemble des communes
du territoire, le SCoT ne s'applique que sur 7 communes de I'agglomération (Attainville, Bouffémont, Domont, Ezanville,
Moisselles, Piscop et Saint-Brice-sous-Forét). Les aufres villes de l'agglomération dont la commune de Soisy-sous-
Montmorency restent en « zone blanche ». Le SCoT a vocation & évoluer et & prendre en compte la ville de Soisy-sous-
Montmorency,

- Le Programme Local de I'Habitat (PLH). Le Pian Local d'Habitat Intercommunal (PLHI) définit les poliiques locales
en matiere d'habitat. )| fixe notamment les objectifs de production de logements, privés et sociatix, pour une durée de 6 ans.

- Le Plan de Dé Urbain d'lle-de-France (PDU approuvé par amété inter prafectoral le 19 juin 2014, le Plan
de Déplacement Urbain d'lle-de-France (PDUIF} fixe les objectifs et le cadre de la politique de déplacements deg personnes gt
des biens pour I'ensemble des modes de transport d'ici 2020.

Durant les mois de mars et awril 2017, Tle-de-France Mobilités en partenariat avec les départements franciliens, a
organisé des séminaires de concertation dans le cadre de [élaboration de [a feuille de route 2017-2020 du Plan de
déplacements urbains d'lle-de-France. Ces séminaires ont ét6 Foccasion d'informer, d'échanger, et de mener une concertation
avec 'ensemble des acteurs des politiques de mobilité des territoires franciliens. lis ont permis d'identifier pour de nombreux
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défis du PDUIF les difficultés rencontrées, ies freins & lever afin d'insuffier une nouvelle dynamique pour la mise en ceuvre du
PDUIF. La feuille de route a &té finalisée 4 I'automne 2017, Le séminaire dans le département du Val d'Oise a eu lieu le
13 mars 2017 au Conssil Départemental. Ensemble, élus et techniciens, représentants de communes rurales ou de grandes
agglomérations ont ainsi partagé leurs réflexions sur les 4 thématiques proposées lors de cetie séance de travail .

Place de la voiture et ses nouveaux usages (covolturage, autopartage...)

Intermodalité et poles

Nouveaux usages de la voirie (place des modes actifs, accessibilité et sécurit routiére)

Transport de marchandises et logistique

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux {SDAGE) du bassin Seine-Normandie. Dans e
cadre du SDAGE Seine-Normandie, cing masses d'eau superficiclies ont été identifides sur le périmétre du SAGE Croult
Enghien Vieille Mer. Ces masses d'eau, qui constituent le réseau hydrographique principal, sont de type petits cours d'eau (P9)
et trés petits cours d'eau (TPS) : Le Croult amont, Le Croult aval {ou Vieille Mer), Le Petit Rosne, La Morés et le ru d'Enghien,
En raison du caractére trés urbain de ce territoire, une grande partie du finéaire de ces cours d'eau a été fortement modifiés, et
de nombreux frongons ont &8 couverts au cours du XXéme sigcle. Le bassin est également traversé par deux canaux : le canal
de I'Ourcq, et le Canal Saint-Denis.

Le tenitoire du SAGE Croult Enghien Vieille Mer est situé au Nord Est de lagglomération parisienne. Il conceme
87 communes réparties sur deux départements, le Val d'Oise (35) et la Seine-Saint-Denis (93), ce qui représente une
populgtion totale denviron 1 760 000 habitants.

La révision du PLU va permetire d’adapter le projet communal.

Ainsl, en application combinée des articles L.153-11 et L. 153-12 du Code de lurbanisme, I'objet de ia présente
délibération consiste dune part & prescrire la révision du P.L.U. de Soisy-sous-Montmorency et définir les objectifs qui président
a f'engagement de cette procédure et, d'autrs part, 2 fixer les modalitds de la concertation qui accompagne, conformément &
Varticle L. 103-2 du méme code.

Conformément au Code de I'Urbanisme, le PLU se composera des documents suivants :
Un rapport de présantation,
Le projet d’'aménagement et de développement durable (PADD),
Des orientations d’aménagement et de développement durable (OAP),
Le réglement,
- Leoules plans de secteurs,
- Les annexes.

Il est proposé au consail municipal de prescrire la révision générale du PLU afin de répondre aux objectifs suivants :
- Adapter le PLL aux demiéres lois adoptées en matiare d'aménagement, d'urbanisme et d'envionnement,
Renforcer la maitise de Ilétalement urbain, de forganisation de I'espace communal et permettre un
développement harmonieux de la commune, en redéfinissant I'affactation des sols,
Maintenir les équilibres actiels du cadre de vie, la qualité environnementale, préserver st requalifier les espaces
arborés ef végétalisés,
Programmer une évolution mesurée et contrdiée de Ia population, en prenant en compte Ia protection du
patrimoine et la qualité de I'environnement,
- Prendre en compte le Schéma Directeur d'lie de France ef de SAGE,
- Formaliser les objectifs en matiére de communications numériques,
Préserver et valoriser plus encore les espaces naturels,
Maintenir le bon niveau d'équipements actuel,
Poursuivre fa politique actuelte de développement et de soutien du commerce local.

La présente liste des objectifs n'est pas exhaustive, efle sera amendée au fur et & mesure de a conduite de I'étude
prealabie & la révision générale du Plan Local d’'Urbanisme et de la concertation.

En application du code de ['urbanisme, Fassembiée délibérante qui prescrit la révision du PLU doit également préciser
les modalités de la concertation. n
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Le dialogue et l'échange avec les citoyens sont les conditions nécessaires pour réussir I'élaboration d’un Pian Local
d'Urbanisme qui réponde & leurs besoins et A leurs attentions. Pour ce faire, un processus de concertation préalable sera mis
en ceuvre. Les modalités en sont précisées dans Ja présente délibération conformément aux articles L1236 et L.300-2 du
Code de I'Urbanisme.

La concertation doit permettra au public d’accéder aux informations relatives au projet, de se F'approprier et de formuler
des observations et propositions.

Le processus de concertation préalable a pour objectifs de :

- fournir au public une information claire et continue sur I'élaboration du PLU,

- viser la participation d'un public qui soit le plus diversifié et le plus large possible,

- offfir la possibilité au public dexprimer ses attentes, ses remarques, ses idées concemant I'aménagement du
territoire communal et le PLU et permettre l'échange des points de vie.

Il est donc proposé les modalités suivantes pour |a concertation :

la mise & disposition de dossiers de concertation actualisés a Fissue des phases ciés de I'dlaboration du PLU

(définition des orlentations du PADD, iraduction reglementaire) et consultables aux horaires d’ouverture en mairie,

- des articles dans le bulletin dinformation de la ville et sur le site intemet,

- des panneaux d'information sur I'élaboration du PLU, actualisés & I'ssue des phases clés (deéfinition des orientations
du PADD, traduction réglementaire) seront exposés a la Mairie,

- l'organisation d'au mains daux réunions publiques : une réunion lors de la phase de définition des orientations du
PADD et une réunion lors de la phase de traduction réglementaire,

- La possibilité laissée au public de formuler ses observations et propositions dans un registre mis a disposition dans
la mairig, par coumier adressé 2 Monsieur ls Maire en precisant en objet : « Concertation préalable du PLU » etiou via la page
dédiée au PLU sur le site Internet de [a ville.

La concertation préalable se déroulera sur le temps d'élaboration du PLU. Un bilan de la concertation sera réalisé ay
plus tard au moment de V'amét du PLU, conformément auo dispasitions de l'article R.123-18 du Code de ['urbanisme.

I} est également indiqué que les personnes publiques suivantes seront associées a l'élaboration du PLU conformément
aux articles du code de I'urbanisme :

- Les services de I'Etat,

- La Région lle de France, le Département du Val d'Oise, lautorité compétente en matidre d'organisation des
transports urbains (le Syndicat des Transporis d'lie de France), la Chambre de commerce et d'industrie du Val d'Qiss Yvelines,
la Chambre de métiers du Val d'Oise et la Chambre interdépartementale d'agriculture d'fle de France seront consultés a leur
demande,

- Les établissements publics de coopération intercommunale voisins compétents et les Maires des communes
limitrophes,

- Tout organisme ou association compétent en matiére d'aménagement du territoire, d'urbanisme, d'environnement,
d'architecture, d'habitat et de déplacements, pourra se voir demander d'émetire un avis sur le projet de révision du PLY,

- Les associations seront consultées 4 leur demands,

- Les représentants des organismes d'habitations 3 loyer modéré ayant du patrimoine sur le tarritoire de la commune.

Tous les partenaires de cette concertation seront informés et associés aux étapes de I'dlaboration ; le bilan de cette
concertation sera dressé par le conseil municipal conformément & a loi,

Pour mener & bien les études nécessaires & Ia révision du PLU, Monsieur le Maire propose qu'un comité de pilotage,
SOous sa présidence, soit constitué des membres de la commission urbanisme et travaux présidée par Monsieur Bemand
Vignaux, du maire adjoint chargé de I'environnement, du développement durable et de I'accessibilité, Monsieur Michel Vema,
du conseiller municipal délégué a I'dlaboration du PLU, Monsieur Jonathann Leroux et des services compétents de
F'administration municipale.

Monsieur le Maire demande au conseil municipal de prescrire sous les formes et conditions précitées la révision du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune. “

-
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PAR CES MOTIFS
LE CONSEIL MUNICIPAL,
VU le Code Général des Collectivités Tenrtoriales,
VU le Code de 'Urbanisme ef notamment ses articles L.153-11 et suivants et R.151-1 et Suivants,
VU Ia loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000,
Vu la loj Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,
Vu la ioi Grenedle il du 12 juiliet 2010,
Vu [a foi ALUR du 24 mars 2014,
VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 24 janvier 2017,
VU le projet de SAGE approuvé le 28 septembre 2018,

CONSIDERANT qu'en application des dispositions de T'article L.103-3 du code de Purbanisme, le conseil municipal doit
délibérer sur les objectifs poursuivis par la mise en révision du PLU, ainsi Que sur les modalités de concertation associant,
pendant toute la durée de Pélaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concemées ;
qu'a lssue de cette concertation, le Maire présente un biian devant le conseil municipal qui en délibére : que le dossier définitif
du projet est alors arréié par le conseil municipal et tenu & la disposition du pubiic,

CONSIDERANT quiil s'avére nécessaire de prescrire la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme sur la base
des objectifs énoncés ci-dessus,

VU T'avis de commission de I'Urbanisme et des Travaux du 13 juin 2018,

VU l'avis de la Commission des Finances locales, Budget de la Ville, Administration genérale, Personnel, Logement,
Fétes et Cérémonies du 20 juin 2019,

SUR le rapport de M. Le Roux,

APRES en avoir délibéré,

A 'unanimité,

PRESCRIT la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune,

PRECISE que la concertation prévue par je Code de ['Urbanisme se déroulera selon les modalités définies dans
l'exposé ci-dessus,

PRECISE que la présente délibération sera transmise & M. le Préfet, et nofifiée aux présidents du Conseil Régional
d'lle de France et du Consell Général du Val d'Oise, aux Présidents de la Chambre de commerce et d'industrie Val d'Cise /
Yvelines, de la Chambre de métiers du Val d'Oise et de [a Chambre interdépartementale d'agriculture d'lle de France, &
Fautorité compétente des transports urbains {STIF), & la Communauté & Agglomération de la Valiée de Montmorency et aux
Maires des communes limitrophes.

RAPPELLE que la présente d&iibération fera Fobjet d'un affichage en mairie durant un mois, d'une publication au
recueil des actes administratifs et que la mention de laffichage en mairie sera insérée dans un joumnal diffusé dans le
département.

RAPPELLE que Monsieur le Maire est compétent pour engager et mener toutes les démarches liées a Favancement
de la procédure de révision du PLU et notamment pour signer toutes piéces administratives relatives a cefte révision,

PRECISE que I'Etat sera sollicité, conformément aux dispositions deY'article L.132.15 du code de lurbanisme, pour e
versement d'une dotation en vue de compenser ia charge financiére que reprégents pour la commune la révision d'un PLU.

DIT que les crédits nécessaires fiés  la révision du PLU seront inacrits au budget communal,

PRECISE que la présente délibération sera exacutoire & compter fie sp transmission 2 la Sous-Préfecture de Sarcelles
et de Faccomplissement des formalites rappelées ci-dessus.

Acte rendu exécutoire /5 JUIL. 2019




